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Wirkungsbereich

Wasserbauplan

Ubergeordnete
Vorschriften

Sektoren

A. Allgemeines
Art. 1

Die Uberbauungsordnung "Drahtwerke” gilt fiir den im Uberbauungsplan mit
einer entsprechenden Begrenzungslinie bezeichneten Wirkungsbereich.

Art. 2

! Die Uberbauungsordnung und der damit abzustimmende Wasserbauplan
unterstehen dem Grundsatz, den Schiisslauf vollstandig zu 6ffnen, beste-
hende Bauten und Anlagen iiber dem Gerinne zu entfernen und die die be-
stehenden Uberbaurechte zu 6schen. Der am 28. 05. 2001 genehmigte Was-
serbauplan wird im Sinne dieses Grundsatzes gesndert.

2 Fiir den Ausbau und die Gestaltung des Gerinnes und der Ufer, sowie fiir
erforderliche wasserbauliche und technische Massnahmen sind die Wasser-
bauplane Il und Ill (Taubenlochschlucht - Miihlestrasse) massgebend.

3 Im Geltungsbereich des zu @andernden Wasserbauplanes (siehe Anhang)

gelten die Anforderungen des Hochwasserschutzes, insbesondere beziiglich
der festgelegten Hochwasserkoten.

Art. 3

Soweit die vorliegenden Uberbauungsvorschriften nichts Anderes festlegen,
gelten die Bestimmungen des Baureglementes der Stadt Biel (BR).

B. Nutzungsbestimmungen

Art 4

Sektor Nutzung

Sektor A Nutzungszone '): Mischzone B

Sektor B Nutzungszone: Zone fiir 6ffentliche Nutzungen, Zweckbe-
stimmung: Wasserkraftwerk

Sektor C Nutzungszone: Zone fiir 6ffentlichen Nutzungen, Zweckbe-
stimmung: Parkanlage
Zusatzlich gelten die Gestaltungsgrundsatze und Richttinien
im Anhang wegleitend.

Sektor D Nutzungszone: Griinzone

(D1 und D") Zusatzlich gelten die Gestaltungsgrundsatze und Richtlinien
im Anhang wegleitend.

Sektor E Nutzungszone: Wald
In Verbindung mit den Massnahmen im Sektor D ist eine
spezifische Waldpflege und Standortaufwertung zu projek-
tieren und umzusetzen.

Sektor F Nutzungszone: Offentlicher Verkehrsraum

1
Z) Art. 106 Abs. 3 BauG.

) Nutzungszonen gemass baurechtlicher Grundordnung Biel




Baulinien

Baufelder

Baufeld 1

Baufeld 2

Baufeld 3

Baufeld 4

Baufeld 5

Sektor G Hauszufahrt 2).
Sektor D dient der Erschliessung und Parkierung.

C. Baupolizeiliche Vorschriften

Art. 5

Fur Baulinien, Hohenbaulinien und Baulinien mit Beschrankung vorsprin-
gender Gebaudeteile sind die Bestimmungen des Baulinienreglementes
massgebend.

Art. 6

Soweit die Baufelder nicht durch Baulinien abgegrenzt sind, bestimmen sie
sich durch die Ausdehnung der Sektoren (Art. 4 UeV).

Innerhalb der einzelnen Baufelder gelten folgende spezifische Bestimmun-
gen:

— Die maximale Geschosszahl und Gebaudehdhe richtet sich nach der
Bauzone 5, Art. 18 BR. Bei Erhaltung und Umbau des bestehenden Ge-
baudes kann iiber dem obersten Geschoss ein zusatzliches Attikage-
schoss erstellt werden.

— Die maximale Bruttogeschossflache betragt 6'000 m2

— Die maximale Geschosszahl und Gebaudehohe richtet sich nach der
Bauzone 2, Art. 18 BR.

— Beziiglich der Grenz- und Strassenabstéande gilt eine erweiterte Bestan-
desgarantie einschliesslich des Neu- und Wiederaufbaus.

— Die Geschosszahl und Gebaudehdhe wird im Rahmen des nachgenann-
ten Verfahrens bestimmt.

— Fur die Bebauung und fiir die Gestaltung des Umfeldes ist ein qualifi-
ziertes Projektierungsverfahren (Projektwettbewerb oder Studienauf-
trag an mehrere Bearbeiter) durchzufiihren. Dabei ist der Strassenraum
des historischen Dorfkerns, beziehungsweise dessen MaBstablichkeit
und Zusammenhang in besonderem Masse zu beriicksichtigen. Das Ver-
fahren hat unter Aufsicht der stadtischen Baudirektion und Beteiligung
der kantonalen Denkmalpflege statt zu finden.

- Die maximale Bruttogeschossflache betragt 9'000 m2

— Entlang dem Schiissufer ist auf Erdgeschossniveau eine 6ffentliche

Fussgangerverbindung frei zu halten; deren minimale Gehbreite betragt
2.50 m.

— Die maximale Geschosszahl und Gebaudehohe richtet sich nach der
Bauzone 5, Art. 18 BR. Die Gebaudehdhe wird ab Kote Lienhardstrasse
gemessen (Messpunkt im Plan).

— Die maximale Bruttogeschossflache betragt 1'800 m2

— Die maximale Geschosszahl und Gebaudehdohe richtet sich nach der
Bauzone 3, Art. 18 BR.

— Es gilt eine Ausniitzungsziffer (AZ) von 1.0




Baufeld 6

Baufeld 7

Schutzgebiete,
Schutzobjekte

S1

52

Planungsvertrag

Art. 8

Bauliche Massnahmen im Baufeld 6 richten sich nach der zonengemassen
Zweckbestimmung.

Art. 9

! Baufeld 7 ist fiir ein offenes Parkierungsdeck fiir Motorfahrzeuge auf
Zufahrtshéhe Rochette bestimmt. Darunter sind zur gleichen Zweckbe-
stimmung offene Bauteile zulassig.

% Im Erdgeschoss sind Kleinbauten und Einrichtungen fiir die technische
Infrastruktur zulassig.

D. Schutzbestimmungen

Art. 10

In den Schutzgebieten unterstehen alle baulichen Massnahmen, sowie die
Gestaltung des Umfeldes den denkmalpflegerischen Schutzzielen und An-

liegen. Die kantonale Denkmalpflege ist bei der Projektierung und Ausfiih-
rung obligatorisch beizuziehen.

Es gelten folgende spezifische Bestimmungen:

— Das im Plan bezeichnete Objekt gilt gestiitzt auf das kantonale Bauin-
ventar als schiitzenswert mit Bewertung K. Das Gebaude ist unter
denkmalpflegerischen Gesichtspunkten zu erhalten und zu renovieren.
Mit dem Abbruch des Fontgebaudes an der Solothurnstrasse, sind die
freigelegten Fassaden und das Dach in einen koharenten Zustand zu-
riickzufiihren.

— Die Anbauten auf Seite Rochette sind dem Schutzobjekt im Sinne einer
raumlichen und architektonischen Klarung unterzuordnen. Bauregle-
mentarischer Rahmen fiir Um- und Neubauten bildet die Geschosszahl
und Gebaudehohe gemass Bauzone 2, Art. 18 BR.

— Das im Plan bezeichnete Objekt gilt gestiitzt auf das kantonale Bauin-
ventar als schiitzenswert mit Bewertung K. Die Gebaulichkeiten und die
Umgebung sind unter denkmalpflegerischen Gesichtspunkten zu erhal-
ten und zu renovieren. Der Schluchtzugang ist als integrierter Teil mit
zu behandeln.

E. Schlussbestimmungen

Art. 10

Zur Sicherstellung der Massnahmen im Zusammenhang mit der Offnung der
Schiiss, schliessen die beteiligten Partner

— Stadt Biel,

— Wasserbauverband Schss,

- Espace Real Estate AG,

einen Planungsvertrag ab. Er hat alle unter den Beteiligten erforderlichen
organisatorischen, finanziellen und zeitlichen Absprachen zu umfassen, um
das Gebiet gemass vorliegender Uberbauungsordnung zu nutzen.




Inkrafttreten

Art. 11

Die Uberbauungsordnung "Drahtwerke" tritt mit der Genehmigung durch
das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung in Kraft (Art. 61 BauG, Art. 110

BauV), unter der Bedingung, dass der sachlich koordinierte Wasserbauplan
ebenfalls genehmigt ist.




ANHANG 1
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ANHANG 2
Wegleitende Gestaltungsgrundsatze und Richtlinien zu den Sektoren C, D, und E.

Sektor C
Zone fir offentliche Nutzungen, Zweckbestimmung Parkanlage

Schaffung eines unter gesamtheitlichen Gesichtspunkten gestalteten Landschafts- und Uferparks.
Erreichen neuer Qualitéten in Bezug auf Landschaft, Okologie und Naherholung.

* Wiederbelebung und Weiterbau von terrassierten Garten bis zur Talsohle. Gestaltung mit (Obst)Biumen
und mageren Rasenflachen, nicht oder nur wenig verfugten Mauern, verbunden mit Treppen und/oder
Rampen, Banken und Nischen zum Verweilen,

¢ Mix verschiedenartiger Uferabschnitte. Steinquader, kleine Mauern und Buhnen als Gestaltungselemente,
okologischer Mehrwert durch unterschiedliche Strémungsverhéltnisse, Korngréssen und Ufermorphologien.
Abgeflachte Bereiche und Sitztreppen in den riickwértigen Bereichen. Schaffung eines méglichst direkten
Gewasserzugangs und Ufererlebnisses.

» Die im Baubereich 3 freibleibenden Flachenanteile sind konzeptuell in die Parkanlage einzubinden.

Sektor D
Griinzonen

D1: Landschaftsreparatur tiber Altlasten

* Gestaltung Uiber versiegelten (und zu liberwachenden) Altlasten. Naturnahe Fliachenbehandlung. Z.B Anla-

- ge eines Rasen-Patchworks mit Schotterrasen / Magerrasen / Normrasen, mit Steinguadern unterschiedli-
cher Grosse (zum Sitzen, Klettern usw.). Lockere Bepflanzung mit lichten, standortgerechten Baumen.

» Sicherung und Neugestaltung des Hangfusses und Uberganges zum Wald.

D2: Erhaltung und Entwicklung 6kologischer und asthetischer Standortqualitaten bei den Grubenrandern.

» Im Rahmen kiinftiger Baugesuche sind die Steilrinder der ehemaligen Abbaugrube als Teil der Umgebungs-
gestaltung zu behandeln. Es ist ein naturhafter Zustand mit Spalten, Absitzen und Griinbestinden zu ge-
wabhrleisten. Schaffung von Lebensraumen und Nistplitzen fiir Vogel und andere Kleintiere.

» Die Massnahmen sind fachlich zu begriinden. :

Sektor E
Wald

Waldbewirtschaftung und Waldpflege im Rahmen der festgelegten Waldfunktionen nach regionalem Wald-
plan.

» Aufgrund der steilen Hanglagen in Verbindung mit der baulichen und aussenraumlichen Nutzung der
Grundflachen, ist den Naturgefahren eine besonders hohe Bedeutung zuzumessen.

* Im Zuge der standortgerechten Optimierung ist eine Entwicklung Richtung Niederwald / Buschwald zu
fordern. Zielvorgaben sind héhere Stammzahlen, verbunden mit einer intensiveren periodischen Aushol-
zung (auf den Stock schneiden). ‘

* Verbesserung der Vernetzung und Waldrandfunktion gegeniiber Frei- und Griinflichen, Fusswegen und
Baubereichen. A




GENEHMIGUNGSVERMERKE
OFFENTLICHE MITWIRKUNG -
VORPRUFUNG VOM 16. Juni 2005
PUBLIKATION IM AMTSANZEIGER VOM 31. 8. und 7. 9. 2005
OFFENTLICHE PLANAUFLAGE VOM 1. September BIS 30. September 2005
PERSONLICHE BENACHRICHTIGUNG DER GRUNDEIGENTUMER AM -
EINGEREICHTE EINSPRACHEN - RECHTSVERWAHRUNGEN -
EINSPRACHEVERHANDLUNGEN -
UNERLEDIGTE EINSPRACHEN - ERLEDIGTE EINSPRACHEN -
RECHTSVERWAHRUNGEN -

BESCHLUSSE

DURCH DEN GEMEINDERAT AM 18. November 2005
DURCH DEN STADTRAT AM -

DURCH DIE GEMEINDEABSTIMMUNG VOM -
REFERENDUM -

DIE RICHTIGKEIT DIESER ANGABEN BESCHEINIGT
NAMENS DES GEMEINDERATES

ER STADTPRASIDENT: DER STADTSCHREIBER:
s / /\ N { [ |

‘HANS STOCKLI FRANZ SCHNIDER

GENEHMIGT DURCH DAS AMT FUR GEMEINDEN UND

RAUMORDNUNG

05, Dez. 2005
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